ROMANIA
CONSILIUL LOCAL SCHITU
HOTARARE

privind aprobarea inchirierii prin atribuire directa a terenului in suprafatd de 70,87 de ha,
teren arabil islaz , crescatorilor de animale

CONSILIULLOCALSCHITU

Avand in vedere :

-prevederile art.9 din O.U.G nr.34/2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar
nr. 18/1991;

-prevederile Ordinului nr.407/2013 pentru aprobarea contractelor - cadru de
concesiune g1 inchiriere a suprafetelor de pajisti aflate in domeniul public / privat al
comunelor, oraselor, respectiv al municipiilor, cu modificarile si completarile ulterioare ;

-prevederile Ordinului nr.544/2013 privind metodologia de calcul al incarcaturii
optime de animale pe hectar de pajiste;

-prevederile H.G. nr.1.064/2013 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
aplicarea prevederilor Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea,
administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea §i completarea Legii
fondului funciar nr. 18/1991, cu modificérile si completarile ulterioare ;

-prevederile Hotérarii Consiliului Judetean nr.280/08.12.2025 privind aprobarea
preturilor medii la produsele agricole pentru anul 2026;

-prevederile art.1777-1780 si art.1796-1797 din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil;

-prevederileart.28, alin.(3) din Legea nr.273/2006, cu modificarile si completarile
ulterioare, privind finantele publice locale;

-hotardrea consiliului local nr.9/30.01.2018 prin care a fost aprobat Planul de
amenajament pastoral pentru comuna Schitu;

-referatul de aprobare nr.235/22.01.2026 ;

-raportul de specialitate nr.247/22.01.2026;

-avizul comisiei juridice si apararea ordinei publice nr.. \©33.../27.03.2026;

-avizul comisiei de specialitate economicd, dezvoltare ,integrare europeand si pentru
amenajarea teritoriului, urbanism investitii nr.. .0.92../27.03.2026;

-avizul comisiei de specialitate pentru invatamant, sdndtate, culturd, protectie
social nr...} Q23/27.03.2026 ;

In temeiul art. 196 alin. (1) litera ,, a ,, din O.U.G. nr. 57/2019 Codul administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare ,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba inchirierea prin atribuire directi a suprafetei de 70,87 ha teren
categoria de folosinta ™ arabil -islaz” situatd in comuna Schitu , sat Vlasin Tarlaua 75,bloc
fizic 795 si 784 , Tarlaua 76 bloc fizic 818, proprietate privatd a comunei Schitu, judetul
Giurgiu, pentru crescdtorii de animale (inregistrate in RNE), teren situat in extravilanul
comunei Schitu, pentru o perioada de 10 ani.



2.

Art.2.Se aproba pretul de pornire , stabilit conform prevederilor art. 9 alin. 7°1 din
OUG nr. 34/2013, stabilit prin studiului de oportunitate intocmit de evaluator Popa lonel
Stefan Cristian parte integranta la prezenta hotarare -anexa nr. 1 dupd cum urmeazi :

| Nr. Localitate Nr. Tarla Bloc Suprafata Valoare chirie |
Crt. | - fizic ‘ha . lei/an/ha
1. VLASIN ' 75 | 795 35,78 . 720 |
2. VLASIN 75 | 784 2344 | 120
3. VLASIN 76 . 818 1,65 | 720

Art.3.Se aproba modelul contractului de inchiriere conform anexei nr. 2 la prezenta
hotarare. Utilizatorii pasunilor au obligatia de a lua toate masurile pentru intretinerea acestora,
cu menfinerea categoriei de folosinta.

Art4.Anuntul de inchiriere prin atribuire directd se va publica pe site-ul propriu al
Primariei comunei Schitu, www.primariaschitugr.ro si va fi afisat la sediul Consiliului
Local Schitu, judetul Giurgiu.

Art.5.(1) Primarul comunei va constitui, prin dispozitie, o comisie care va verifica
cererile depuse si indeplinirea conditiilor prevazute de OUG nr.34/2013 de fiecare solicitant,
inclusiv capacitatea de pasunat; comisia astfel constituita va intocmi un proces verbal si va
stabili suprafata de teren ce revine fiecarui solicitant.

(2) D1n partea consiliului local va participa in calitate de membri, domnii
consilieri ........55A % s TN I o o 8 7 SOOI SO 0 5 2> 1 =T G v 0= 0 = 0 =

Art. 6.Se imputerniceste Primarul comunei Schitu, judetul Giurgiu si semneze
contractele de inchiriere.

Art.7. Prezenta hotardre va fi dusa la indeplinire de catre primarul comunei Schitu,
Judetul Giurgiu — domnul Pasol Ionel .

Art. 8. Prezenta hotdrare va fi comunicatd, prin grija secretarului, primarului comunei
Schitu, compartimentului cadastru si registru agricol si Institutiei Prefectului — judetul
Giurgiu si se aduu la cunostinta publica .

PRF\F DIN r L DF. SEDINTA |
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ARTAR A LAy weL v ho ) 230N 228

POPA IONEL STEFAN CRISTIANPF A,

STUDIU DE OPORTUNITATE
PENTRU INCHIRIERE

TEREN EXTRAVILAN ARABIL (ISLAZ)
COMUNA SCHITU, JUD.GIURGIU
SUPRAFATA TOTALA = 70.87 ha

Nr crt.| Localitate Tarla Bloc fizic Suprafata - ha
1 Vlasin 75 795 35,78
2 Vlasin 75 784 23,44
3 Vlasin 76 818 11,65
Total 70,87

Beneficiarul lucrarii :

CONSILIUL LOCAL SCHITU
Sat Schitu, com. Schitu, jud. Giurgiu

Intocmit,

Evaluator autorizat,
Expert telinic judiciar,
Specializarea EPI: EBM
ing. Popa Tonel Stefan Cristian

TANUARIE 2026



Studiu de oportumitate pentiu inchiere teren extravilan atabil nslazy - com Schitu, jud Giuigiu

DECLARATIE DE CONFORMITATE

In limita cunostintelor st informatiilor detinute, evaluatorul certifica faptul ca
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.

De asemenea. analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele st conditiile limitative specificate si sunt considerate nepartinitoare din punct dc
vedere profesional

Evaluatorul nu a avut st nu are un mteres prezent sau de perspectiva fata de
proprietatea imobiliara care tace obiectul prezentului raport de evaluare sau cu clientul si
nici o legatura cu partile interesate in tranzactii.

Onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici un aspect al raportului sau cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori care sa favorizeze clientul
st nu este influentat de aparitia unui eveniment ulterior.

Evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionala si a absolvit cursurile
de perfectionare continua organizate de ANEVAR.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din Standardele de evaluare bunuri ANEVAR 2025.
Evaluatorul a respectat codul deontologic al profesiei de evaluator.

Evaluator autorizat,
Expert tehnic judiciar,
Specializarea EPI; EBM
ing. Popa lonel Stefan Cristian
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Studiv de vpurtumitate pentru inchinere teren exoanilan wabil nslazg -

CUPRINSUT [ UCRARIT

I. DATE GENERALE :

. Prezentarea evaluatorului
. Obiectul, data si scopul evaludrii
Prezentarca beneficiarului si destinatarului lucrarii
. Bazele evaludnii si procedura de evaluare
. [poteze speciale si conditii limitative
Clauza de nepublicare
. Responsabilitatea fatd de teryi

o 10 —

~1 3N U 4.

RAPORT DE EVALUARE

. Situatia juridica a terenului

. Descrierea terenului

. Motive de ordin economic social si de mediu
. Investitia de realizat

. Durata estimativa a inchirierti
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3. EVALUARE

com schin jud Grae

4. REZULTATELE EVALUARII OPINIA EVALUATORULUT

5. ANEXE



Studit de oporinitate pentiu chinere teren exnasdan wabil aslazr - coni Semni ud Care

Fevenui tuat in stadiu apditine domieiidiul plivas ae cuim dcliitu. Ling
administrat  de  Consiliul  Local  Schitu contorm  HCL  Schitu  nr
7/14.02 201 3privind aprobarea listei cuprinzand inventarul bunurtior care
alcatuiesc domeniul privat al comunei Schitu. jud Giurgiu

S EXECUTANT
Studiul de opottunitaie este intocnt <o Pope lonel Stefun Cristan PFA. CUI
avand c¢a

ohrecet de activitare Alie activiran orofesicnale stintfice 81 fehnice

< OBIECTUL RAPORTULUIDE EVALUARE

Terer aiubil extavilan (siaz) stual in

exiiavidunul foc Viasin, com Sciitn, juc
Guuraiu

Localizare: loc. Vlasin, extravilan

Supratata totala: 70.87 ha

Terenul se considera liber de culturi agricole si lipsit de sarcini.

5.SCOPUL LUCRARII:

Scopul studiului il constituie analiza oportunitatii inchirterii terenului si estimarea valorii
de piata a chiriei/an/ha. in vederea inchirierii pentru exploatare ca teren agricol.

6. Valoarea minima a chiriei/an/ha estimata :

720 lei/an/ha, echivalentul a ~ 142 euro/an/ha

Nr crt | Localitate Tarla Bloc fizic | Suprafata - ha | Chirie lei/hajan | CTne
lei/an/suprafata
1 Viasin 75 795 35,78 720 25.761,60
2 Vlasin 75 784 23,44 720 16.876,80
3 Viasin 76 318 11,65 720 8.388 00
Total 70,87 51.026,40
Curs de schimb BNR: 5.0894 [ei/Euro;

Data evaluarii: 19.01.2026 P
Evaluator autorizat, /@r SV’fo":A"g?nih
Le#2sL E6,

Expert tehnic judiciar,
Specializarea EPI; EBN ‘
ing. Popa lonel Stefan Cristia %
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POGTL GENERALE

L2 OBIECTUL, DATA SISCOPUL EVALUARII

Teren arabil extravilan (islaz) situat in extravilanul loc. Vlasin, com. Schitu. jud
Giurgiu.
Localizare: loc. Vlasin. extravilan
Suprafata totala: 70 87 ha
Terenul se considera liber de culturi agricole si lipsit de sarcini.

- ' {
'INr crt } Localitate | Tarla ! Bloc fizic Suprafata - ha ‘
1 [ Viasin | 75 | 795 378 |
i 2 | Viasin | 75 | 784 | 2344 |
3 | Viasin | 76 l 818 1165 |
| Total | i | 70,87 |

Scopul studiului il constituie analiza oportunitatii inchirierii terenului si estimarea valorii
de piata a chirier/an/ha. in vederea inchirierii pentru exploatare ca teren agricol.

Concluziile studiului de oportunitate sunt valabile la data de 19.01.2026, dati la care
cursul valutar comunicat de BNR a fost de: 5.0894 lei/Euro:

1.3.PREZENTAREA BENEFICIARUILUI SI DESTINATARULUI LUCRARIT
Raportul de evaluare se adreseazd CONSILIULUI LOCAL SCHITU. cu sediul
in loc. Schitu. com. Schitu. jud Giurgiu. in calitate de client si destinatar al lucrarii de
fata.
Pozitia evaluatorului este de consultant al destinatarului lucririi.

1.4. BAZELE EVALUARII SI PROCEDURA DE EVALUARE

Bazele de evaluare in prezentul raport de evaluare sunt date de:
- Standardele de Evaluare bunuri ANEVAR 2025
- OG 2/2000 privind organizarea activitafii de expertiza tehnicd judiciard si
extrajudiciard
- Inventarul domeniului privat al comunei Schituy, HCL Schitu nr.
7/14.02.2013privind aprobarea listei cuprinzdnd inventarul bunurilor
care alcatuiesc domeniul privat al comunei Schitu, jud. Giurgiu
- ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 julie 2019 privind CODUL
ADMINISTRATIV Publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 555 din 5 iulie 2019
- Hotararea Consiliului Judetean Giurgiu nr. 280/08.12.2025 privind aprobarea preturilor
medii la produsele agricole pentru anul 2026
OUG nr. 34/23.04.2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991
Conform acestor Standarde si SEV 102 Tipuri ale valorii, valoarea de piatd este suma
estimala pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un
cumparator hotarat si un vanzdtor hotdarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si in care parfile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent §i fird
constrangere.
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{5 APOTEZE SPECIATE ST CONDITIN LIMTTATIE
> Aceastd lucrare o fost elaboratd de evaluator 1 calitare de consuliant af chienralu, avand 1

bazd documentele st infarmatiile puse la dispozitie de client st wrmeaza o £ utilizate in scopn!

precizat;
P In elaborarea lucrdrii au tost luali in considerare toti factorii care au influenta asupra valorii.

nefiind omisd deliberat nici o informatic si dupa cunoasterea evaluatorului. toate informatiile
sunt corecte:

P Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietatii. ale subsolului
sau structurtlor sale care ar tace ca proprietatea sa valoreze mai mult sau mai putin. Nu se
asuma nici o raspundere pentru astfel de conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de
spectalitate necesare descoperirii lor,

P Proprietatea este evaluata fara ipoteci
PS¢ prestupune ca au fost sau pot 1 obtinute sau reinnoite toate autorizaile. licentele,
certificatele de ocupare. aprobarile sau alte acte solicitate de institutiile locale. regionale sau
nationale. pentru fiecare utilizare pe care se bazeaza estimarea valoril.

» Evaluatorul nu este responsabil de omiterea de catre client a unor date sau informatii
referitoare la teren care ar putea afecta valoarea acestuia.

P Terenul se considera liber de culturi agricole si lipsit de sarcini.

2]

au datort: daca nu se specifica alefel:

1.6. CLAUZA DE NEPUBLICARE

Studiul de oportunitate sau orice referire la acesta nu poate fi publicat (in intregime sau
in parte) si nici inclus intr-un document destinat publicitatii, fard acordul scris si prealabil al
clientului si evaluatorului, cu specificarea formei si contextului in care ar urma s fie reprodus
sau publicat.

1.7. RESPONSABILITATEA FATA DE TERTI

Accastd lucrare este destinatd exclusiv scopului precizat pentru uzul clientului si
destinatarului, mentionate in anterior.

Lucrarea este confidentiald atit pentru evaluator cat si pentru client si destinatar st nu se
accepta nici o responsabilitate fata de o alta persoana, in nici o circumstanta.

CAP. 2. RAPORT DE EVALUARE

2.1 SITUATIA JURIDICA A TERENULUI

Terenul luat in studiu apartine domeniului privat al com. Schitu, fiind
administrat de Cousiliul Local Schitu, conform HCL Schitu nr.
7/14.02.2013privind aprobarea listei cuprinzand inventarul bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al comunei Schitu, jud. Giurgiu.

2.2 DESCRIEREA TERENULUI; AMPLASAMENT
Teren arabil extravilan (islaz) situat in extravilanul loc. Vlasin, com. Schitu, jud.

Giurgiu.

Localizare: loc. Vlasin, extravilan
- Suprafata totala: 70.87 ha
o Terenul se considera liber de culturi agricole si lipsit de sarcini.

«

Nu exista cauze complexe de natura juridica sau de perspectiva sociala sau urbanistica a

localitatii care sa genereze lipsa de interes la inchiriere pentru acest teren.
5



Studiu de oportunitate pentru mehiiere teren extias ilan wabil (1slaz) - com: Schit jud Giurgiu

Viasin | |

Viasin | 75 784 | 23 44
3 | Viasin | 76 i | 1165
| Total | . | 70,87

Google Earth

2.3. MOTIVE DE ORDIN ECONOMIC SOCIAL SI DE MEDIU PRIVIND
JUSTIFICAREA INCHIRIERII TERENULUI

Terenul va fi inchiriat in vederea exploatarii agricole ca teren extravilan arabil (islaz)
pentru culturi agricole.

Din punct de vedere social, aceasta activitate privind cultivarea pamantului in scop
productiv agricol- produclie de cereale si plante tehnice-, constituie baza productiei agricole. fapt
deosebit de important pentru economia nationala. Asigurarea necesarului intern de cereale/furaje,
in special de grau, duce la diminuarea importului, iar excedentul poate fi exportat constituind un
factor benefic pentru balanta import/export.

Din punct de vedere economic, pentru proprietar, chiria obtinuta prin inchirierea terenului
inseamna incasari care se tac venit la bugetul local, chiria fiind platita indiferent de favorabilitatea
anului respectiv pentru culturile agricole, chiriasul avind posibilitatea de a asigura culturile
infiintate.

In privinta respectarii problemelor de mediu, cultura plantelor agricole folosind
tehnologiile moderne, cu samanta certificata de catre Inspectoratele Teritoriale de Certificare a
Semintelor si Materialului Saditor, cu aplicarea tratamentelor tehnice si a ingrasamintelor
omologate in Romania, nu constituie un factor negativ pentru mediul inconjurator.
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SEONIVELUL MINIM AL CHIRIES

2.6. DURATA ESTIMATIVA A PERIOADEI DE INCHIRIERE

Avind in vedere ca pentru cultivarea pamantului nu sunt necesarc investitii carc
necesita amortizarea pe mai multi ani. cu exceptia achizitiei de utilaje pentru cultura solului si
recoltarea plantelor. la care perioada medie de amortizare este conform HG 2139/2004 intre 4-
8 ani. durata normala de productie penteu plantele agricole fiind 1 an (un ciclu de vegetatie).
durata maxima a inchirierii poate fi cuprinsa intre 7-10 ani conform Legii nr 442018, Durata
inchirterii se va stabili prin hotarare a Consiliului Local

Conformi prevederilor din ORDONANTA DE URGENTA Ni 372019 din 3 iuiie 201y
- Partea I privind Codul administrativ
Text publicat in Monitorul Oficial. Partea I nr. 535 din 05 julie 2019

Articolul 108 din Codul Administrativ.

Administrarea domeniului public si privat al unititilor administrativ-teritoriale.

Consiliile locale si consiliile judetene hotardsc, in conditiile prevazute in partea a V-a a
prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat. local sau judetean. dupa
caz, sa fie:

a) date In administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea unitatii
administrativ-teritoriale care le are in proprietate;

b) concesionate:

¢) inchiriate:

d) date in folosintd gratuitd institutiilor de utilitate publica:

¢) valorificate prin alte modalitati prevazute de lege.

CAPITOLUL II. Unele reguli privind exercitareca dreptului de proprietate privata a
statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale

ARTICOLUL 362

Modalitatile de exercitare a dreptului de proprietate privata

(1) Bunurile proprietate privata a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale pot fi
date in administrare, concestonate ori inchiriate.

(2) Bunurile proprietate privata a unitatilor administrativ- teritoriale pot fi date in
folosinta gratuita, pe termen limitat, dupa caz, persoanelor juridice fara scop lucrativ, care
desfasoara activitate de binefacere sau de utilitate publica, ori serviciilor publice.

(3) Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea. inchirierea si darea in
folosinta gratuita a bunurilor apartinand domeniului public al statului sau al unitatilor
administrativ- teritoriale se aplica in mod corespunzator.

SECTIUNEA a 4-a Inchirierea bunurilor proprietate publica
ARTICOLUL 332

Partile contractului de inchiriere
Contractul de inchiriere a unui bun proprietate publica se incheie de catre autoritatile

prevazute la art. 287 sau de catre titularul dreptului de administrare. dupa caz. cu orice
persoana fizica sau juridica, romana sau straina.

ARTICOLUL 333

Actul administrativ prin care se aproba inchirierea

7
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(3) In cazul i care contractul de inchiriere se incheie de catre titularul dreptului de
administrare, acesta are dreptul sa incaseze din chirie o cota-parte intre 20-50%. stabilita. dupa
caz. prin hotararca Guvernului, a consiliului judetean. a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti sau a consiliului local al comunei. al orasului sau al municipiului prin care s-a
aprobat inchirterea.

(4) Prevederile alin. (3) nu se aplica in cazul in care activitatea titularului dreptului de
administrare este subventionata de la bugetut de stat sau de la bugetul local

(5) Inchirierea bunurilor proprictate publica a statului sau a unitatilor administrativ-
teritoriale se face pe baza de licitatie publica.

Articolul 9 din QUG 34/2013

(1) Pentru punerea in valoare a pajistilor aflate i domeniul public al comunelor. oraselor
respectv al municipiilor si pentru folosirea eficientd a acestora. unitdtile administrativ-teritoriale,
prin primari, in conformitate cu hotararile consiliilor locale. in baza cererilor crescatorilor de
animale, persoane fizice sau juridice avand animalele inscrise in RNE si/sau in SIIE. incheie
coutracte de concesiune/inchiriere, in conditiile legii. pentru suprafetele de pajisti disponibile,
proportional cu efectivele de animale detinute in exploatatic, pe o perioadd cuprinsa intre 7 si 10
ant.

(la 29-07-2022, Alineatul (1) din Articolul 9 a [ost modificat de Punctul 3. ARTICOLUL
UNIC din LEGEA nr. 268 din 22 iulie 2022. publicatd in MONITORUL OFICIAL nr. 748 din 26
wlie 2022)

(2) Pentru punerea in valoare a pajistilor aflate in domeniul privat al comunelor. oraselor.,
respectiv al municipiilor si pentru folosirea eficientad a acestora. unitatile administrativ-teritoriale.
prin primari, in conformitate cu hotarrile consiliilor locale, in baza cererilor crescitorilor de
anmimale, persoane fizice sau juridice avand animalele inscrise in RNE si/sau in SITE, membri ai
colectivitdtii locale sau care au sediul social pe teritoriul localititii respective. incheie contracte de
inchiriere prin atribuire directd, in conditiile prevederilor Legii nr. 287/2009. republicatd. cu
modificariie ulterioare, pentru suprafetele de pajisti disponibile. proportional cu efectivele de
animale detinute Tn exploatatie, pe o perioada cuprinsd intre 7 si 10 ani. Suprafetele de pajisti
ramase nealocate se atribuie in conditiile prevederilor alin. (1) crescitorilor de animale persoane
fizice sau juridice avand animalele inscrise in RNE si/sau in SIIE.

(la 29-07-2022, Alineatul (2) din Articolul 9 a fost modificat de Punctul 3. ARTICOLUL
UNIC din LEGEA nr. 268 din 22 iulic 2022, publicatd in MONITORUL OFICIAL nr. 748 din 26

iulie 2022)

ARTICOLUL 334

Documentatia de atribuire

(1) Documentatia de atribuire este alcatuita din:

a) caietul de sarcini:

b) fisa de date a procedurii:

¢) contractul-cadru continand clauze contractuale obligatorii;
d) formulare si modele de documente.
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afribitre. my masura m care acesten sunt compatihile cu obizetu! contactlui. conditii speciale

de indeplinive a contractului prin care se urmareste obtinerea unct clecte de ordin social s e
legatura cu protectia mediului si promovarea dezvoltarii durabile.

(5) Garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii

ARTICOLUL 335

Erapa de transparenta

(1) In cazul procedurii de licttatie. autoritatea contractanta are obligatia sa publice
anuntal de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei. Partea a Vi-a. intr-un cotidian de
circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala. pe pagina sa de internet ori prin alte medi
ort canafe publice de comunicatit electronice

(2) Anunwi de licitatie s¢ intocmeste dupa aprobarea documentatici de atribuwire de
calre autoritatea contractanta si trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele clemente:

a) mtormatii generale privind autoritatea contractanta, precwmn: denumirea. codul de
identificare fiscala, adresa, datele de contact. persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special
descrierea si tdentificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat:

¢) mformatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin carc
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire:
denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii
contractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si
conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei, daca este cazul: data-limita pentru
solicitarea clarificarilor:

d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor. adresa la care trebuie
depuse ofertele. numarul de exemplare in care trebuie depusa ficcare oferta:

¢) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor:

f) instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea
nstantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(3) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inaintc de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(4) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

(5) Autoritatea contractanta are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele
modalitati de obtinere a documentatiei de atribuire de catre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice. la
continutul documentatiei de atribuire:

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a
unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic.

(6) In cazul prevazut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractanta are dreptul de a stabili un
pret pentru obtinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pret sa nu depaseasca
costul multiplicarii documentatiei, la care se poate adauga, daca este cazul, costul transmiterii
acesteia.

(7) Autoritatea contractanta are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire
de catre persoana interesata. care inainteaza o solicitare in acest sens.

(8) In cazul prevazut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractanta are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o
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(I'l) Autoritatea contractanta are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si tara
ambiguitati. la orice clarificare solicitata. intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca S zile
lucratoare de la primirea unei asttel de solicitari.

(12) Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de
intrebarile aferente catre tcate persoanele interssate cars au obtinut. in conditiile prezentad
sectiuni. documentatia de atribuire. luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a
solieitat clarificarile respective,

(13) Fare a aduce atingere prevederilor alin. (11). auntoritatea contractanta are obligatia
de a transmite ruspunsul la orice claiificaic cu el putin 3 zile Hudiatoare inainic de data-limniia
pentru depunerea ofertelor

(14) In cazul i care solicitarca de clarificare nu a fost ansmisa in tmp util. punand
astfel autoritatea contractanta in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (13).
acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clariticare in masura in care
perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia
de catre persoanele interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

(15) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile

ARTICOLUL 343

Incheierea contractului

(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului
inchiriat, potrivit specificului acestuia

(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

(3) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile. in situatia denuntarii contractului
inainte de expirarea termenului.

(4) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de

zile de la data constituirii garantiet.

CAP. 3. EVALUARE

Metodologia de evaluare folosita
Baza de evaluare din prezentul raport este valoarea de piata/chiria de piata, asa cum a fost ea
definita anterior. Aceasta valoare de piata este estimata prin aplicarea metodelor si procedurilor
de evaluare care reflecta natura proprietatii si circumstantele in care proprietatea respectiva va
fi cel mai probabil inchiriata pe piata libera. Pentru determinarea acestei valori am aplicat
urmatoarea metoda de evaluare: Abordarea prin piata.

O piata este mediul in care bunurile si serviciile se comercializeaza intre cumparatori si
vanzatori, prin mecanismul pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se
pot comercializa fard restrictii intre cumpdratori si vAnzatori. Fiecare parte va reactiona la
raporturile dintre cerere si oferta si la alyi factori de stabilire a pretului, ca si la propria lor
intelegere a utilitdtii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale.
Rareori pietele functioneazd perfect, cu un echilibru constant intre ofertd si cerere si cu un
nivel constant de activitate. din cauza diferitelor imperfectiuni. Pot fi imperfectiuni obisnuite
ale pietei: fluctuatii ale ofertei. cresteri sau diminudri bruste ale cererii sau asimetria
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Abordarea prin piati

Drepturile asupra proprietdfii imobiliare nu sunt omogene. Chiar dacad terenul si

cladirile, de care este atasat dreptul asupra proprietdtii imobiliare supus evaluarii. au

caracteristici fizice identice cu ale altora care se tranzactioncazd pe piatd. localizarea va i
diferita. In pofida acestor deosebiri. in mod uzual. abordarea prin piata se aplica pentru
evaluarea drepturilor asupra proprieraii imobiliare

Pentru a putea compara subiectul evaludrii cu prequl alwi drept asupra proprieidyii
imobiliare. care a tost recent tranzactionat sau care poate fi disponibil pe piati. in mod uzual se
poate stabili o unitate de comparatie adecvatd. Unitinle de compum[ie care se utilizeazd
trecvent, rezultd din analiza prequrilor de vanzare prin caleularea pretului pe metu patiac
pentru cladint sau a preuiui pe hectar pentru teren. Alte unitati tolosite pentru compararea
preturitor, atunct cand  existd  suficientd omogenitate  tre  caracteristicile  fizice  ale
proprietatilor. sunt pretul pe camera sau preful pe unitatea de productie, de exemplu in cazul
productiei agricole. O unitate de comparagie este utild numai atunci cind este selectatd in mod
Judicios si este aplicatd proprietatii subiect si proprietatilor comparabile in fiecare analiza, In
masura in care este posibil. orice unitate de comparatie utilizati ar trebui si fie cea care se
utilizeaza in mod obisnuit de catre participantii pe piata relevanta.

In procesul de evaluare. increderea care poate fi acordatd oricdrei informatii despre
pretul comparabil se determind prin comparatia diferitelor caracteristici ale proprietatii
imobiliare §i tranzactiei, din care au rezultat datele despre pret, cu cele ale proprietatii evaluate.
Trebuie luate in considerare diferentele dintre urmatoarele elemente:

* dreptul care oferd dovada despre preg si dreptul asupra proprietitii supuse evaluarii:
* localizarile respective;

» calitatea terenului :

* utilizarea permisd sau zonarea pentru ficcare proprietate;

* situatiile in care a fost determinat pretul si tipul valorii cerut:

« data efectiva a dovezii despre pret si data evaludrii ceruta.

La data evaluarii evaluatorul a dispus de suficiente informatii de piata privind estimarea
unet chirii de piata relevante. Pe raza com. Schitu, satele Camineasca. Bila si Vlasin sunt
incheiat contracte de arenda de catre persoane fizice cu societati comerciale cum ar fi Agro
Pain D'or SRL, Agro Silva SRL., TGM SRL, Lorion SRL, Romvelia Prodcom SRL. nivelul
arendet fiind situat in medie in intervalul 600- 1000 kg grau/ha, in natura sau echivalent in bani
la pretul de piata al produselor de dupa recoltare.

Conform Hotararii Consiliului Judetean Giurgiu ur. 280/08.12.2025, privind aprobarea
preturilor medii la produsele agricole pentru anul 2026, pretul la grau este de 0.70 lei/kg.

Evaluatorul estimeaza tinind cont de: suprafata, amplasament, caracteristici fizice.
bonitatea agricola a terenului comparabila cu media terenurilor din extravilanul localitatii, o
chirie minima de cca. 1000 kg grau/ha/an, la care se adauga o cota de 10% (impozit pe venit),
costurt care ar fi fost suportate suplimentar de catre societatile care arendeaza teren de la
persoane fizice) din care se scade impozitul anual pe terenul agricol (terenul apartinind
comunei Schitu), impozit suportat de catre chirias (50 lei/an/ha). In cazul terenului arendat de
la persoane fizice. impozitul se plateste de catre proprietar.

Rezulta o valoare a chiriei anuale de:

1000 kg grau/ha/an * 1,1 * 0,70 lei/kg grau -50 lei (impozit/teren)= 720 lei/an/ha
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1 CONCLLZU

T delan/hasechisalentul a ~ 142 curo/an ha
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Nrocrt i_ocalitate Tarla Bioc fizic | Suprafata - ha | Chine leifhasan A
[ =7 lei/an/suprafata |
1 Viasin 75 795 35,78 720 25.761,60
2 Vlasin 75 784 23,44 720 16.876,80
3 Vlasin 76 818 11,65 720 8 388,00
Tota 70,87 51.026,40

Evaluator autorizat,
Lxpert tehnie judiciai,
Specializarea EPI: EBM
ing Popa lonel Stefan Cristian
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Studiu de oportunitate pentru mchiriere teren extiavilan arabil (1slaz) - com Schiru. jud Grurgiu

ROMANIA
JUDETUL GIURGIT
CONSILITL JUDETEAN GITRGIT

HOTARARE

sroprenlo 21z la pio

CONSILIUL JUDETEAN GITURGIT

ntrunit in sedingd extraordinara

Avand in vedere:
- reteratul de aprobare nr 239335 dm 03 decembrie 2025 al Przsedmteli Consilivhu Tudetean
Grurgiu:
- rapertul de specialitate nr. 23941 din 03 decembrie 2025 al Directiei patrimoniu. coordonare
servicn publice de interes judetean si admumistrativ:
- adresa nr. 17014 din 14 noiembrie 2025 a Directied pentru Agriculturd a Judetulw Cngiu
- avizul oy 149 03 122025 5l Comisiei buger. finante. econoniie. fondur: curopene 31 mediu de
afaceri:
- prevederie art 84 alint 3, din Lezea mr 227 2615 privind Codul Fiscal. cu modificarile s
completanile ulterioars:
- prevederile art. 173 alin ¢ 11 lit £1. art 182 alin (11 51 alin {4 raportat la art. 139 alin /1) art 198
alm (1-(2} din Ordonanta de urgentd a Guvemului nr 57 2019 privind Codul administariv. cu
modificarile s1 completarile ulterioare:

In temeiul art 196 alin.(1) lita) din Ordonanta de urgzenta a Guvernului nr 57 2019
privind Codul administrativ. cu modificirile si completarile ulterioare:

HOTARASTE:

Artl Se aprobd prequrile medii la produsele agricole pentru anul 2026. dupd cum

urniSaza:

Produsul azricol Pret mediu lei kg Pret mediu lei tona —|
Grau 0.70 ) 700.00
Orz 0.68 680.00
Orzoaici 0.70 700.00
Porumb boabe 0.83 850.00
Floarea soarelui 1.90 1.900.00
Rapita 1.90 1.900.00
Soia | 2.30 2.300.00 R

Art.2 Prezenta hotirare se comuniei:
a) prin grija secretarului general al judeului citre Instituta Prefectului- Jjudetul Giurgiu in
vedersa exercitirii controlului de legalitate:
b) prin grija Compartimentului monitorizare proceduri administrative. cancelarie consiliu. pentru
ducere la indeplinire, catre:
- Administratia Judeteana a Finangelor Publice Giurgiu:
- Directia pentru Agricultura a Judetului Giurgiu:
- Directia patrimoniu. coordonare servicii publice de interes judetean si administrativ.
Art.3 Prezenta hotdrare se aduce la cunostingd publici prin grija secretarului general al
Juderulur,

PRESEDINTE, CONTRASEMNEAZA
Toma-Florin PETCU SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Adriana PUTARU

Giurgin,08 decembrie 2025
Nr.280

Adoptati cu 31 voturi .pentru” 0 votun . impotriva” 510 ,.abunen
F-PG 15.07
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ANEXA nr. 2 la H.C.L. nr.10 din 27.03.2026

Comuna Schitu
Judetul Giurgiu
Nr. __din 2026

~ CONTRACT DE INCHIRIERE
Incheiat astazi .....oovvveeneinnnns 2026

I. Pértile contractante

1. Intre Comuna Schitu, adresa Sos. Guurgiului , nr. 43, telefon 0246/276219, avand codul
de finregistrare fiscalda 5123632, cont deschis la Trezoreria Mihailesti nr.
, reprezentatd legal prin primar

si

2. R R R AT R e B e S cu domiciliul in comuna
................................. , Sati..oiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie ey, judetul Giurgiu, avand CNP
........................................ in calitate de locatar, datade ...................cvenelll..2026,

la sediul locatorului Primaria Comunei Schitu, judetul Giurgiu in temeiul prevederilor
Codului civil, al prevederilor OUG nr. 34/2013, privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar
nr. 18/1991, cu modificarile si completarile ulterioare , precum si al Hotararii Consiliului
Local al Comunei Schitu , judetul Giurgiu de aprobare a inchirierii nr. ......... din
........................ 2026 si procesul verbal de incredintare directa din data de ................2026,
s-a Inchetat prezentul contract de inchiriere.
II. Obiectul contractului
1. Obiectul prezentului contract il constituie Inchirierea terenului arabil aflat in
domeniul privat al comunei Schitu, judetul Giurgiu pentru cultivarea plantelor furajere nutret,
situat in tarlaua.................. , In suprafati de ................ ha.
2. Predarea-primirea obiectului inchirierii se efectueaza pe bazd de proces-verbal in
termen de 5 zile de la data semnaérii contractului, proces-verbal care devine anexi la contract.
3. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea inchirierii sunt
urmatoarele:
a) bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului la
expirarea contractului: de inchiriere;
b) bunuri de preluare care la expirarea contractului pot reveni locatarului in misura in care
acesta din urma isi manifesta intentia de a le prelua in schimbul plaii unei compensatii egale

................................................................................................................

................................................................................................



4. La incetarea contractului de inchiriere din orice cauza, bunurile prevazute la pct. 3. lit. a)
se vor repartiza potrivit destinatiilor aritate la acest punct, locatarul fiind obligat sa restituie,
in deplind proprietate, liber de orice sarcina, bunul inchiriat.

5. Obiectivele locatorului sunt:
a) mentinerea suprafetei de teren arabil pentru cultivarea plantelor furajere;
b) sd@ mentind potentialul productive al bunului inchiriat.
[II. Durata contractului
1. Durata Inchirierii este de 10 ani, incepand cu data semnarii prezentului contract.
IV. Pretul inchirierii

1. Pretul inchirierii este de lei/an.

2. Suma totald prevdzutd la pct. 1 va fi platiti in numerar la casieria unititii
administrativ-teritoriale.

3. Plata chiriei se face in doua transe prima plata la 30 aprilie si cea de a doua pini la
data de 15 decembrie a fiecarui an de inchiriere.

4. Intarzierea la platd a chiriei se penalizeaza cu 0,1% din cuantumul chiriei datorate
pentru fiecare zi de intdrziere, cuantum ce nu se va modifica pe parcursul deruldrii
contractului.

5. Neplata chiriei pana la incheierea anului calendaristic conduce la rezilierea
contractului.

V. Drepturile si obligatiile partilor

1. Drepturile locatarului:

- sd exploateze In mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa terenul care face obiectul
contractului de inchiriere.

2. Drepturile locatorului:

a) sa inspecteze suprafetele de teren inchiriat, verificind respectarea obligatiilor asumate de
locatar. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a locatarului;

b) sd predea terenul arabil locatarului, indicAndu-i limitele, precum si inventarul existent,
pe baza de proces-verbal;

¢) sa solicite utilizatorului situatia lucrarilor realizate, cu valoarea exactd a acestora si
devizul aferent, conform legislatiei in vigoare;

d) sd 1si dea acordul de principiu pentru lucrarile ce urmeaza a fi executate de locatar pe
teren;

3. Obligatiile locatarului:

a) sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a terenului arabil
ce face obiectul prezentului contract;

b) sa nu subinchirieze bunurile care fac obiectul prezentului contract. Subinchirierea totala
sau parfiald este interzisd, sub sanctiunea nulitatii absolute;
c) sd plateasca chiria la termenul stabilit;

d) sa respecte bunele conditii agricole si de mediu, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare;

e) sa restituie locatorului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere
de orice sarcini, la Incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen;




f) sa restituie concedentului suprafata de teren arabil ce face obiectul prezentului contract
in conditii cel putin egale cu cele de la momentul incheierii contractului;
g ) taxa pe teren, prevazutd la art. 463, alin. (2) din Legea privind Codul fiscal nr. 227/2015,
actualizata, se plateste la compartimentul financiar contabil.
4. Obligatiile locatorului:
a) sa nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de
inchiriere;
b) sd nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afard de cazurile prevazute
expres de lege;
¢) sé notifice locatarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduci atingere drepturilor
locatarului;
d) sd constate si s comunice locatarului orice atentionare referitoare la nerespectarea
clauzelor prezentului contract.
VI. Clauze contractuale referitoare la impirtirea responsabilitatilor de mediu intre parti
Locatarul raspunde de: intreaga responsabilitate  pentru respectarea prevederilor
legale in domeniul protectiei mediului .
VII. Raspunderea contractuala

. Nerespectarea de cétre parfile contractante a obligatiilor prevazute in prezentul
contract de inchiriere atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

2. Pentru nerespectarea obligatiilor prevazute in prezentul contract partile datoreaza
penalitati in limitele stabilite de legislatia in vigoare. Daca penalitatile nu acoperd paguba, se
vor plati daune.

3. Forta majora exonereaza partile de raspundere.

VIIIL. Litigii

1.Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract vor fi
solutionate pe cale amiabila.

2. Pe toata durata inchirierii, cele doua parti se vor supune legislatiei in vigoare.

3. Prezentul contract constituie titlu executoriu, in conditiile in care contractul respecta
prevederile art. 1.798 din Codul civil.

IX. incetarea contractului

Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

b) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
locator in baza documentelor oficiale, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina
acestuia, In caz de dezacord fiind competenta instanta de judecati;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de citre
locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului;

e) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre locator, prin reziliere de citre
locatar, cu plata unei despdgubiri in sarcina locatorului;
unei despagubiri,

g) neplata la termenele stabilite prin contract a chiriei si a penalititilor datorate;

h) schimbarea destinatiei terenului, folosirea terenului in alte scopuri decit cel pentru care a
fost inchiriat terenul;



k) in cazul in care se constata faptul ca terenul arabil inchiriat nu este folosit;
X. Forta majora
1. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de
executarea in mod necorespunzitor - total sau partial - a oricdrei obligatii care ii revine in baza
prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei
respective a fost cauzatd de forta majora, asa cum este definita de lege.

2. Aparitia i Incetarea cazului de forta majora se vor comunica celeilalte parti in termen
de 5 zile, prin telefon, fax, urmat de o notificare scrisd, cu confirmarea constatirii
evenimentelor de acest gen de catre autoritdfile competente. In caz de fortd majora,
comunicaté si constatata in conditiile de mai sus, exercitarea obligatiilor partilor se decaleazi
cu perioada corespunzatoare acesteia, cu mentiunea ca niciuna dintre parti nu va pretinde
penalitati sau despagubiri.

3. Dacé in termen de 15 (zile) de la producere evenimentul respectiv nu inceteaza, partile
au dreptul sa 1si notifice Incetarea de drept a prezentului contract fira ca vreuna dintre ele si
pretinda daune-interese.

4. In cazul decesului locatarului, mostenitorii legali sau testamentari ai exploatafiei pot
continua derularea contractului.

XI. Notificari

1. In acceptiunea parfilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinita daca va fi transmisi la adresa previazuta in partea introductiva
a prezentului contract.

2. In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisa prin scrisoare
recomandatd cu confirmare de primire (A.R.) si se considerd primiti de destinatar la data
mentionata de oficiul postal.

3. Daca notificarea se trimite prin fax, ea se considera primita in prima zi lucritoare dupa
cea in care a fost expediata.

4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti daci nu sunt
confirmate prin intermediul uneia dintre modalitaile prevazute la alineatele precedente.

XII. Dispozitii finale

1. Prezentul contract poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe parcursul
executarii sale, cu acordul partilor.

2. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prezentului
contract se poate face numai prin act aditional incheiat intre partile contractante.

3. Orice modificari legale ale prevederilor contractului de inchiriere vor fi insusite prin
hotdrare a consiliului local.

4. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru partea care va fi in neconcordanta
cu prevederile sale, in conditiile in care contractul respecti prevederile art. 1.798 din Codul
civil.

5. Prezentul contract Impreund cu anexele sale, care fac parte integranti din cuprinsul
sdu, reprezintd vointa pértilor.

6. Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de 2 exemplare, cite unul pentru

fiecare parte, astazi,........................... 2026, data semnarii lui, In Primaria Schitu .
LOCATOR (proprietar ) LOCATAR (chirias)
Coprsiliill Local Schitu
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